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INTRODUGCAO E ANTECEDENTES

Em cumprimento do disposto no artigo 86.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT)?,
sob a epigrafe “Acompanhamento dos planos de urbanizagdo e dos planos de pormenor”, a proposta de
alteragdo do Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha foi apresentada a Comissdao de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC) e demais entidades representativas dos interesses a ponderar,
através da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT).

A conferéncia procedimental prevista no RJIGT (n2 4 do referido artigo) realizou-se por videoconferéncia, no dia
6 de janeiro de 2023.

Foram convocadas a acompanhar e emitir parecer a proposta do Plano as seguintes entidades representativas
dos interesses a ponderar:

- Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC)
— Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA)
— Autoridade Nacional de Emergéncia e Proteg¢do Civil (ANEPC)
- Diregdo-Geral do Territdrio (DGT)
— Diregdo Regional de Cultura do Centro (DRCC)
- Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas (ICNF)
—  Turismo de Portugal (TP)
— Camara Municipal da Figueira da Foz
A Tabela 1 apresenta o resumo dos pareceres emitidos pelas entidades sobre a proposta do plano.

Tabela 1. Resumo dos pareceres emitidos
Entidade Parecer ‘ Elementos do plano a rever

Enquadramento no Sistema de Gestdo Territorial /
Programa de Execugdo e Plano de Financiamento /

Comissao de Coordenagdo e Planta de Enquadramento / Planta da Situagdo
Desenvolvimento Regional do Centro Desfavoravel Existente / Planta das Infraestruturas / Planta da
(CCDRC) Estrutura Ecoldgica / Ficha de Dados Estatisticos /

Regulamento / Planta de Zonamento / Planta de
Condicionantes

Regulamento / Relatério de Caracterizagdo e
Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) Desfavoravel Fundamentacgdo / Cartografia de Base / Planta de
Condicionantes

Autoridade Nacional de Emergéncia e

[P Favoravel -
Protegdo Civil (ANEPC)
Direcao Regional da Cultura do Centro )}
Favoravel -
(DRCC)
Cartografia — legenda / rétulos das pegas
Diregdo Geral do Territério (DGT) Desfavoravel & § / pe¢
desenhadas
Instituto de Conservagdo da Natureza e i Revisdo do Programa de Execugdo do PUPT /
Desfavoravel T .
das Florestas (ICNF) Planta de Condicionantes / Regime Florestal
Turismo de Portugal (TDP) Favordvel condicionado Regulamento
Camara Municipal da Figueira da Foz Favoravel -

1 DL n2 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacdo.
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Na sequéncia dos pareceres emitidos no ambito da Conferéncia Procedimental (CP), procedeu-se a uma nova
andlise global da area de intervengdo do PUPT, tendo em conta a legislagdo em vigor, nomeadamente:

- Lein.231/2014, de 30 de maio (na sua redacdo atual), que estabelece as bases gerais da politica publica de
solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo;

— Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (na sua reda¢do atual), que aprova o Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial;

- Decreto regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece os critérios de classificacdo e
reclassificacdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as categorias do solo rustico e do solo
urbano em fungdo do uso dominante, aplicaveis a todo o territério nacional.

A andlise teve como principais resultados:

— Ajuste na drea de interven¢do do Plano (diminuigdo em relagdo a proposta apresentada a conferéncia
procedimental);

— Alteragdes a classificagdo e qualificagdo do solo, bem como nos mecanismos de execugdo (supressdo das
UOPG) — Planta de Zonamento;

- Correg0es na Planta de Condicionantes;
— AlteragBes no Regulamento;

- AlteragBes nas pegas escritas e desenhadas que correspondem ao conteudo fundamental e elementos que
acompanham o Plano.

As principais alteragdes a proposta sdo apresentadas de seguida, organizadas por entidade.

A concertagdo com o ICNF, relativa a retificacdo da cartografia oficial dos limites do Regime Florestal, foi feita
através de um processo independente e bastante demorado, dada a dificuldade de entrega de documentos por
parte da Comunidade Local dos Baldios da Freguesia da Tocha para a conclusdo do procedimento. Anexa-se ao
presente relatério o parecer emitido pelo ICNF no final do procedimento.

Para além das alteragdes resultantes da ponderagdo dos pareceres emitidos, previram-se ainda algumas
alteragdes decorrentes da alteragdo de opgGes da Camara para a gestdo daquele territdrio, em consonancia com
outros instrumentos de gestdo territorial (IGT) entretanto aprovados, designadamente a 12 alteragdo ao PU da
Cidade de Cantanhede (Aviso n.2 2806/2024, de 5 de fevereiro) e a 3.2 alteracdo a 1.2 Revisdo do PDM de
Cantanhede (Aviso n. 23764/2025/2, de 7 de fevereiro), conforme constam em termos gerais no ponto 9. do
presente relatorio.

Entretanto, a proposta do plano entrou na abrangéncia do novo quadro legal do RJIGT, no qual o procedimento

de concertacdo foi eliminado, sendo que a presente proposta serd remetida para analise das entidades que
discordaram expressa e fundamentadamente com a proposta de plano inicial, com vista a sua ponderacao para

obtencdo de uma solugdo concertada que permita ultrapassar as objecdes formuladas, designadamente junto
da Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC), da Agéncia Portuguesa do
Ambiente (APA), da Direcdo Geral do Territorio (DGT) e do Instituto de Conservacgdo da Natureza e das Florestas
(ICNF).

A 12/06/2025,através da PCGT, foi enviada a proposta do plano para as entidades supramencionadas, no sentido
da obtencdo do seu parecer final a proposta, tendo a DGT, o ICNF e a APA emitido parecer favoravel a proposta
do plano e a CCDRC emitido parecer favoravel condicionado (Volume 10) a retificagdo das notas
complementares propostas no artigo 5.2 do Regulamento e a necessidade de complemento da fundamentacdo
da alteragdo dos indices aplicaveis as diversas categorias de solo previstos na presente proposta, sendo dado
cumprimento a estas condi¢des no Relatério do Plano (Volume 02), no seu ponto 5.3, bem como no Regulamento
(Volume 01).

A presente proposta encontra-se assim, em condi¢cdes de ser submetida ao procedimento de Discussao
Publica.
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1. ComissAo DE COORDENACAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL bo CENTRO (CCDRC)

Comissdo de Coordenagdo de Desenvolvimento Regional do Centro

Sintese do parecer

(...) foi desenvolvido um Relatério de Avaliagdo e Controlo (2021) (...). O documento referente a este
Relatdrio faz parte do conteldo documental do Plano (al. b) do n.2 2 do artigo 100.2 do RJIGT) pelo
gue deve constituir um elemento auténomo e ndo um anexo do documento "Termos de Referéncia".

No Relatdrio de Caracterizagdo e Fundamentag¢do do Plano sdo expostas as participagdes recebidas
durante o periodo de Participagdo Publica (que decorreu entre 18/01 e 07/02 de 2022), ndo sendo,
contudo, demonstrado como foram ponderadas e consideradas, ou ndo, na proposta. Por uma
questdo, sobretudo, de transparéncia administrativa, sugere-se que o Relatdrio seja completado com
a referida informagao.

E referido no ponto 2.6 Relatério de caracterizagio e fundamentagdo, que a cartografia de referéncia
usada na Alteracdo do PUPT se encontra em "processo de homologa¢do" que, dada a fase do
procedimento, deveria estar concluido. Ndo obstante, e uma vez que se trata de uma tematica
especifica, foi convocada para a Conferéncia Procedimental a Diregdo-Geral do Territério (DGT), que
tutela esta matéria, a quem cabe a validagdo da proposta.

E possivel constatar que os elementos apresentados ndo correspondem, integralmente, ao contetdo
documental de um Plano de Urbanizagdo, estabelecido no artigo 100.2 do RJIGT, encontrando-se em
falta o Relatério Ambiental (alinea b) do n.2 2) ou documento que fundamente a nao sujei¢cdo do

procedimento a Avaliagdo Ambiental Estratégica (ver comentdrio no ponto 1.2).

Termos de

Participagdo pu

Carto

Conteudo docum

blica preventiva

grafia

Fundamentacgdo / seguimento
referéncia

O Relatério de Avaliagdo e Controlo (2021), referente a Avaliagdo Ambiental Estratégica elaborada no
ambito da 12 revisdo do PUPT, integra as pecgas que acompanham a presente proposta de alteragdo,
bem como a fundamentag¢&o da n3o sujeicdo a AAE da mesma (Volume 07_AAE).

Acrescentaram-se estes elementos (como documentos auténomos) as pegas que acompanham o
Plano, na presente vers3o / fase de ponderag3o.

Na Tabela 2 do relatério, referente as sugestdes apresentadas no periodo de audiéncia prévia da 12
alteragdo ao PU da Praia da Tocha, acrescentou-se o campo “ponderagdo”, no qual se explicita a
forma como foram consideradas / integradas na proposta.

A cartografia encontra-se homologada pela Dire¢do Geral do Territério (nUmero de homologagdo
5181 de 11/05/2023).

Em todas as plantas, foram feitas as corre¢des necessarias, tal como referido no parecer da DGT.

No ponto 2.6 do Relatdrio de caraterizagdo e fundamentagdo foi também atualizada esta informacgdo
(incluindo uma tabela com as especificagdes da cartografia topografica - nivel de detalhe NdD1 - para
alteragdo do Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha).

ental e material

Tal como referido em nota anterior, acrescentaram-se estes elementos (como documentos
auténomos) as pegas que acompanham o Plano, na presente vers3o.
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Comissao de Coordenacao de Desenvolvimento Regional do Centro

Sintese do parecer

Fundamentacgdo / seguimento

Estd, ainda, em falta a fundamentagdo da sustentabilidade econémica e financeira do Plano de
financiamento (alinea e) do n.2 2). Tratando-se de uma Alteragdo do PU, caso ndo se verifique
qualquer mudanga no Modelo de redistribuicao de beneficios e encargos adotado e em vigor e
considerando que o n.2 4 do artigo 100.2 do RJIGT prevé que “o conteddo documental do plano de
urbanizagdo é adaptado ao seu conteudo material”, pode ser dispensada a apresenta¢do do
elemento, no entanto, tal deve ser devidamente justificado e fundamentado nos documentos
relativos ao procedimento em questdo, como por exemplo, no Relatério.

No Programa de Execugdo e Plano de Financiamento acrescentou-se um capitulo referente a
sustentabilidade financeira do Municipio e outro sobre o Modelo de redistribuicdo de encargos e
beneficios.

Elementos que acompanham o plano

Relatério / Ponto 3 Enquadramento no sistema de Gestao Territorial

Apesar de elencados e brevemente apresentados os fundamentos e objetivos dos planos e programas
em vigor na drea de intervengdo do PUPT sendo, o Programa Nacional de Politica do Ordenamento
do Territério (PNPOT), o Programa da Orla Costeira Ovar - Marinha Grande (POC OMG), o Plano
Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000), o Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro
Litoral (PROF CL), o Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4), a
Estratégia para o Turismo 2027 e o Plano Diretor Municipal de Cantanhede, a excegdo deste Ultimo,
ndo é demonstrado o efetivo enquadramento ou a forma como o PUPT vai ao encontro do que é
preconizado naqueles instrumentos, considerando-se que pode haver lugar a melhoramento nesta
parte do Relatodrio.

(...) Relativamente a classificagdo do solo como urbano, esta deve processar-se de acordo com os
critérios estabelecidos no artigo 72 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, (...
requisitos cujo cumprimento cabe 8 Cimara Municipal demonstrar. E, ainda, de salientar que deve
ser tida em conta a necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados e a contengcdao da
fragmentagao territorial. (...). Sendo o solo urbano aquele que compreende o territério total ou
parcialmente urbanizado ou edificado, assim como o solo afeto a estrutura ecoldgica necessaria ao
equilibrio do sistema urbano, conforme o n.2 2 do supracitado artigo 7.2, a integragdo naquela classe
de espagos que ndo cumpram os critérios elencados, e que, por isso mesmo, devam ser integradas
em solo rustico, conforma uma ilegalidade perante o quadro juridico que rege o ordenamento do

territdrio. Nesta conformidade, o solo qualificado como Urbanizdvel no PUPT em vigor, ndo reune as

Relatério / Zonamento

Em cada subcapitulo acrescentou-se informagdo sobre o alinhamento da proposta de alteragdo do
PUPT com os programas / de que forma esta contribuiu para objetivos e/ou metas de cada um.

Perante a analise global do territério, a drea de intervengdo do Plano passa de 79,6 ha para 49,4 ha (-
30,2 ha, que corresponde a uma redugdo de 37,9%); o solo urbano abrange 38,1 ha (redugdo de
23,6%, em relagdo a anterior drea que integrava quer de solos urbanizados quer urbanizaveis); e o
solo rustico abrange 11,3 ha (um decréscimo de 48,2%). O zonamento / qualificagdo do solo foi
ajustado a situagdo existente, em consonancia com os critérios de classificagdo do solo prevista nos
artigos 72 e 162 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

O Relatério de caracterizagdo e fundamentagdo apresenta informagdo mais detalhada. A Planta de
Zonamento e Regulamento foram atualizados em conformidade.
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Comissdo de Coordenagdo de Desenvolvimento Regional do Centro

Sintese do parecer

Fundamentagio / seguimento

condigOes essenciais para ser integrado em Solo Urbano, por auséncia de edificagdo, urbanizagdo ou
compromissos urbanisticos validos, devendo, por isto, ser classificado como Solo Rustico, ndo
obstante a possibilidade da delimitagdo de Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG)
para futura programacgdo e eventual reclassificagdo do solo consoante a evolugdo das condigdes
sociais, econdmicas, ambientais e culturais, devidamente fundamentada. Exce¢do podera ser feita
para a unidade UZR-C (EH-B na proposta de altera¢do), na qual se encontra a funcionar um Parque
de Campismo e Caravanismo, ainda que tal ndo implique edificagdo e se desconhega o grau de
infraestruturagdo existente, o que devera ser fundamentado pela CM no caso de manter a
classificagdo como solo urbano (ndo obstante o uso atual ndo exigir inser¢do em solo urbano por ser
compativel com solo rustico).

O aumento populacional e a densificagdo da construgdo registados na ultima década, conforme
informagdo contida no Relatdrio, bem como a "indisponibilidade de solo livre para acolher a fungdo
habitacional e outros usos complementares..."(o que, efetivamente, ndo acontece pois o solo
urbanizavel disponivel no PU continua sem ocupagdo, sendo mesmo afirmado no documento, pag.
35, quanto ao nivel de execugdo do Plano, que "47% do solo urbano encontram-se desocupados de
fungdes urbanas..."), ndo fundamenta, por si s6, uma area tdo significativa de solo urbano,
especialmente tendo em conta o anteriormente descrito quanto ao cumprimento dos critérios do
RJIGT e do Decreto Regulamentar, mas também pela verificagdo da fraca execugdo das infraestruturas
previstas no PU em vigor e que, na proposta de Alteragdo agora apresentada, foram,
maioritariamente eliminadas. Além do exposto, verifica-se a existéncia de uma Area de Reabilitagio
Urbana que abrange a totalidade da area ocupada com construgdo do PU e, também, drea sem
edificacdo, o que denota uma preocupagdo ao nivel da recuperagdo e requalificagdo do aglomerado
0 que, a partida, pode conflituar com uma estratégia de expansdo de solo afeto a urbanizagdo e
edificacdo.

No Relatério de caraterizagdo e fundamentagdo revisto, apresenta-se com mais clareza a informagdo
sobre o grau de ocupacdo da area de intervengdo, fazendo a distingdo entre o solo urbanizado e solo
urbanizdvel e tendo ainda em consideracdo a existéncia de condicionantes.

“No que se refere a ocupagdo do solo por habitagdo, comércio/servicos, equipamentos e outras
infraestruturas que atualmente conferem uma utilizagdo efetiva do solo, dos 20,7 ha de solo
urbanizado, 19,7 ha encontram-se ocupados (95%). (...) Os solos urbanizaveis, que se destinavam a
colmatar o tecido urbano existente, bem como a possibilitar a expansdo urbana do aglomerado, a
data, ficaram com a sua ocupagédo condicionada pela existéncia do Regime Florestal Parcial. (...).”

Neste contexto, foi reanalisada a drea de intervengdo do plano e feita a adequagéo da classificagdo e
qualificagao do solo, tendo sido classificado como urbano todo aquele que atualmente se encontra
ocupado, visando a qualificagdo e colmatagdo da malha urbana existente.

Em relagdo a existéncia de uma ARU delimitada neste aglomerado, considera-se que ndo existe
qualquer incompatibilidade entre a reabilitacdo urbana e a afetagdo de solo para urbanizagdo e
edificagdo em plano de territorial de &mbito municipal. De acordo com o Decreto-Lei n.2 307/2009,
que estabelece o regime juridico da reabilitagdo urbana, “as dreas de reabilitagdo urbana incidem
sobre espagos urbanos que, em virtude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios,
das infraestruturas urbanas, dos equipamentos ou dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo
coletiva, justifiquem uma intervengdo integrada.” As ARU “podem abranger, designadamente, areas
e centros historicos, patriménio cultural imével classificado ou em vias de classificagdo e respetivas
zonas de protegdo, dreas urbanas degradadas ou zonas urbanas consolidadas.”
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Comissao de Coordenacao de Desenvolvimento Regional do Centro

Sintese do parecer

Fundamentacgdo / seguimento

Em tragos gerais, a reabilitagdo urbana deve contribuir para a assegurar a reabilitacdo de edificios
e/ou tecidos urbanos degradados ou em degradagdo, bem como de espagos publicos, equipamentos,
infraestruturas, promovendo a sustentabilidade ambiental, cultural e econémica da malha urbana.
Ou seja, objetivos bem distintos do regime de uso do solo, definido em sede de planos municipais, e
sem a vinculagdo juridica de entidades publicas e de particulares, que estes Ultimos conferem.

Relativamente ao Solo Rustico, a proposta de Alteragdo mantém a classificagdo em vigor, tanto em
area, como em qualificagdo, incluindo no perimetro do Plano, uma Faixa de Gestdo de Combustivel,
coincidente com a categoria Espago Florestal de Conservagdo. A referida Faixa ndo apresenta,
contudo, dimensdo uniforme em toda a sua extensdo, facto para o qual se solicita esclarecimento.
Contudo, dado que se trata de uma tematica especifica, foi convocado para a Conferéncia
Procedimental o Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas (ICNF), que tutela esta matéria,
a quem cabe a validagdo da proposta.

A faixa apresenta uma largura padrdo de 100 m, nos termos do n2 5 e 6 do artigo 49.2 do DL n.¢
82/2021, de 13 de outubro, a excegdo da zona sul, onde se manteve a FGC admitida pela ANPC e AFN,
em sede de revisdao do PUPT2013.

Quanto ao Espago de Ocupagdo Turistica (para instalagdo de um Parque de Campismo Caravanismo)
e ao Espaco de Equipamentos e infraestruturas (destinado a estacionamento publico), em solo
rustico, considerando que, o Parque ja se encontra a funcionar noutra drea mais préxima do
aglomerado, a drea para a qual é proposto estd inserida em REN (os usos ndo sdo incompativeis, mas,
sempre que possivel deve garantir-se a integral salvaguarda dos sistemas ecoldgicos) e em Regime
Florestal Parcial, entende-se que a manutengdo/implementagdo dos projetos (Parque e

estacionamento) em territorio ja intervencionado serd uma mais sustentavel opgdo de planeamento.

De acordo com o Relatério, existem incongruéncias entre a representacdo grafica de parcelas
desafetadas daquele regime, em sede da 1.2 Revisdo do PDM de Cantanhede, no REFLOA (Regime
Florestal e outras dreas) e o que efetivamente foi desafetado, situagdo que deve ser verificada com a
entidade que tutela a matéria, o ICNF. Quanto a area que ainda se mantém condicionada e sujeita a
pedido de desafetagdo, junto do ICNF, salienta-se a imprescindibilidade da conclusido do processo
para dirimir a desconformidade entre a proposta de Plano e a servidio florestal em presenca.

Na presente proposta, eliminou-se o EOT para instalagdo do PCC e do EEl destinado a estacionamento
publico, mantendo-se o PCC na sua localizagdo atual, pelo menos, até ao limite do periodo de
concessdo. Posteriormente, se tal for considerado pertinente, sera verificada a possibilidade de
deslocalizagdo para solo rustico, uma vez que os usos sdo compativeis, tendo em consideracdo as
condicionantes em presenca.

Relatério / Condicionantes

Através da comunicagdo S-036394/2024, o ICNF informa que “(...) por deliberagdo tomada por
unanimidade pelo Conselho Diretivo do ICNF I.P., em 17/10/2024 foi aprovada a atualizagdo dos
Limites Cartograficos do Perimetro Florestal das Dunas de Cantanhede, concretamente junto a Praia
da Tocha.” Uma vez que a area do PUPT foi alterada / reduzida e que foram corrigidas as
incongruéncias da delimitagdo oficial do Perimetro Florestal, ndo existem sobreposi¢cdes do solo
urbano com esta condicionante.

Programa de Execugdo e Plano de Financiamento
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12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA PRAIA DA TOCHA
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Comissao de Coordenacao de Desenvolvimento Regional do Centro

Sintese do parecer

Fundamentacgdo / seguimento

No concernente ao investimento publico, considera-se que o Plano de Financiamento deve ser
complementado com informagdo que justifique e garanta a sustentabilidade econdmica e financeira
por parte das entidades envolvidas (CM e Junta de Freguesia), seja com dados referentes a evolugdo
das receitas e das despesas, seja com documentos previsionais.

Tendo em conta que, no processo de planeamento, deve ser assegurada, a partida, a provisdo
territorial das condigBes (ex. infraestruturas) que permitam a concretizagdo dos objetivos e ag¢des a
que os IGT se propdem, a sua viabilidade econémica e financeira deve ser certificada mediante
inscrigdo no programa de execugao, no plano de atividades e no orgamento municipal ou recorrendo
a contratualizagdo dos encargos urbanisticos ao setor privado particular, associativo ou empresarial.
O extrato do orgamento municipal - Grandes Opg6es do Plano do ano 2022, disponibilizado em
anexo ao PEPF, apenas prevé projetos de "requalificagdo da rede viaria", nada sendo aludido em
relagdo a outras infraestruturas, existentes ou a criar, facto sobre o qual se solicita esclarecimento
considerando as propostas do PU em termos de agGes a encetar.

O Programa de Execu¢do e Plano de Financiamento foi revisto de acordo com as opgdes de
planeamento agora consideradas. Em anexo ao mesmo, apresentam-se extratos do Orgamento
Municipal 2025, no qual se encontram inscritas rubricas destinadas a execugdo do PUPT.

Ainda que nada seja referido quanto ao sistema de execugdo a adotar no PU, o que deve ser acrescido
ao seu conteudo material, prevé-se que a concretizagdo das UOPG delimitadas seja atribuida ao setor
privado (Comunidade Local dos Baldios da Freguesia da Tocha), de cuja manifestagdo de interesse
nessa execucdo é feita prova em carta, dirigida a CM, anexa ao documento Programa de Execugdo e
Plano de Financiamento. Neste seguimento, é de alertar que deve ser cumprido o estabelecido no
artigo 79.2 e seguintes do RIIGT, relativamente aos Contratos para Planeamento.

Muito embora o RJIGT indique que a Planta de Enquadramento deva ser elabora a escala inferior a
do Plano de Urbanizagdo (al. a) do n.2 3 do artigo 100.2), considera-se que a planta apresentada se
encontra a escala demasiado pequena, ndo permitindo a identificagdo de outras estruturas, além da
rede vidria, que possibilitem um melhor entendimento geografico da drea do PU, pelo que deve ser
melhorada.

Face a reanalise do territorio e redefini¢do da proposta de zonamento, foram também ponderadas as
UOPG anteriormente propostas, tendo sido eliminadas, uma vez que ndo se propde reclassificagdo
do solo. A data da presente alteracdo, ainda n3o existe proposta com maturidade suficiente para a
elaboragdo de contrato para o planeamento.

Planta de enquadramento

Complementou-se a planta com outros elementos relacionados com infraestruturas e equipamentos
estruturantes (no dominio da educagdo, saude, etc.) e utiliza-se uma representagdo a escala do
concelho e envolventes. Considera-se que, desta forma, da cumprimento ao exposto no n.2 3 do
artigo 100.2 do RJGIT (“Planta de enquadramento, elaborada a escala inferior a do plano de
urbanizagdo, com indicagdo das principais vias de comunicacdo, outras infraestruturas relevantes e
grandes equipamentos, bem como outros elementos considerados pertinentes”).

Planta da situacao existente
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12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA PRAIA DA TOCHA
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Comissao de Coordenacao de Desenvolvimento Regional do Centro

Sintese do parecer

Fundamentacgdo / seguimento

A planta da situagdo existente expGe apenas a cartografia base do plano e ndo a efetiva ocupagdo do
solo, como prevé al. b) do n23 do artigo 100.2 do RJIGT, pelo que deve ser melhorada, nomeadamente
com base na COS 2018.

Planta da rede elétrica e de telecomunicagdes

Na legenda desta Planta, encontra-se o elemento "Linha Aérea MT", de trago continuo a verde, que
ndo se consegue discernir no desenho. Esclarecer ou corrigir.

Acrescentou-se a COS 2018 na area de intervengdo do plano.

Plantas de Infraestruturas

Face a reconfiguracdo da area de intervengao, este elemento deixou de incidir sobre o territério do

Plano e ndo se encontra representado.

Planta da rede vidria

Na legenda desta Planta, os elementos "Via Distribuidora Local" e "Via Distribuidora Local prevista"
apresentam o mesmo tipo de representagdo gréfica, o que ndo acontece no desenho. Deve ser
corrigido.

Contudo, estas infraestruturas ndo sdo as suficientes para aferir a classificagdo do solo urbano,
conforme o que determina a al. c) do artigo 7.2 do Decreto Regulamentar 15/2015, de 19 de agosto,
estando, ainda, em falta a demonstragdo do disposto na al. d) da mesma norma legal: garantia de
acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que satisfagam as suas
necessidades coletivas fundamentais.

As dreas que integram a Estrutura Ecoldgica sdo elencadas no Regulamento do Plano, artigo 6.2-H,
como sendo: os Espagos Verdes, definidos na Planta de Zonamento, nas subcategorias Espagos
Verdes de Protegdo e Enquadramento e Espagos Verdes de Recreio e Lazer, os Espacos florestais de
conservagao e o Espago Natural e Paisagistico, as areas que integram a Reserva Ecoldgica Nacional,
a Rede Natura 2000 - "Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas" e o Perimetro Florestal das Dunas de
Cantanhede. Contudo, na respetiva peca desenhada ndo se encontra identificado o Espago florestal
de conservagao, o que seve ser corrigido. Por outro lado, questiona-se porque se encontra nesta
planta a Faixa de Gestdao de Combustivel.

Foi corrigida a simbologia.

Em relagdo ao comentario sobre o acesso a equipamentos, pese embora o aglomerado ndo disponha
de uma rede de equipamentos de utilizagdo coletiva que satisfaga a totalidade das necessidades
coletivas, importa ter em consideragdo os critérios de sustentabilidade e racionalidade que devem
estar subjacentes a programagdo dos mesmos, bem como a respetiva tutela. O acesso a
equipamentos de utilizagdo coletiva, por exemplo no dominio da educagdo e saude, encontra-se
assegurada quer naqueles existentes na proximidade, na vila da Tocha, quer naqueles de escala
municipal. Ainda que se verifigue um aumento da populagdo residente, serd o processo de
desenvolvimento gradual do aglomerado e das suas fungdes que ditard as necessidades que deverdo

ser futuramente acauteladas (a longo prazo, ndo no horizonte temporal de execucdo do plano).

Planta da Estrutura Ecoldgica

A planta foi ajustada a nova proposta de zonamento e retirou-se a FGC.

Ficha de dados estatisticos
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Municipio

Cantanhede @ 12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGCAO DA PRAIA DA TOCHA
. RELATORIO DE PONDERACAO DE PARECERES DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Comissao de Coordenacao de Desenvolvimento Regional do Centro

Sintese do parecer Fundamentagio / seguimento

Ponto 7B: a escala (de produgdo) da cartografia é 1/2.000? A ficha de dados estatisticos foi revista, em conformidade com a proposta agora apresentada para

Ponto 8A 04: o PU tem 4rea de REN; na FDE consta "O ha". O mesmo acontece em 08 - Regime | concertagdo.

Florestal. Corrigir.
Ponto 8A: corrigir /preencher areas em 03, 05, 08.
Ponto 10B: verificar apds a CP, designadamente, em relagdo ao PDM.

Anexo B, ponto 2 02: deve referir a populagdo residente na area do PU.

Regulamento

No ambito da elaboragdo de regulamentos, deve-se acentuar o obrigatério cumprimento das regras | Foram corrigidas estas referéncias nos artigos identificados.
gerais de legistica constantes da RCM n.2 77/2010, de 11 de outubro — programa de simplificagdo
legislativa SIMPLEGIS - recomendando-se, ainda, a leitura das regras de redagdo de atos normativos
da Assembleia da Republica (ex.: tempos verbais, pardgrafos, utilizagdo de sinais de pontuagado, etc.).

O seu conteudo deve ser claro e percetivel para os seus destinatarios, sejam as entidades publicas,
sejam os particulares. Alerta-se, também, que ndo é admissivel, em planos territoriais diretamente
vinculativos dos particulares, a utilizagdo de féormulas como "Pode ser" ou "Admite-se" sem a
identificacdo de situagdes em concreto, que se traduzem em incerteza quanto as regras a aplicar e
podem conduzir a decisGes arbitrarias e casuisticas. Com efeito, o Regulamento dos planos territoriais
deve, desde logo, estabelecer quais as regras concretas a que ficam sujeitas as operagdes urbanisticas
dos particulares, ndo devendo ser possivel que a decisdo da Camara Municipal, na sua atividade de
controlo prévio, seja diferida para o momento do préprio ato, de acordo com critérios que, a partida,
se desconhecem ou ndo sdo claros e objetivos. Esta situagdo verifica-se em vérias normas ao longo
do Regulamento (ex.: n.2 3 do art.? 6.2-K, al. a) do n.2 5 do art.” 22.2), as quais devem, por isso, ser
revistas em conformidade. Estas recomendagdes sdo particularizadas para algumas normas ao longo
da seguinte analise ao Regulamento, devendo, contudo, ser aplicadas a todo o documento.

CAPITULO | - Disposigdes gerais / SECCAO | - Generalidades Corrigido em conformidade.
Artigo 3.2: Composi¢ao do plano

N.2 1-rever a designacgdo das alineas (no Anexo)

Artigo 4.2: Instrumentos de gestdo territorial a observar Foi corrigido o titulo e o preambulo do artigo para contemplar os demais instrumentos e programas
do sistema de gestao territorial a observar na area do plano.

MUNICIPIO DE CANTANHEDE | Departamento de Urbanismo | Divisdo de Gestdo do Territério e Sustentabilidade Ambiental
9



Municipio

Cantanhede @
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RELATORIO DE PONDERACAO DE PARECERES DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Comissdo de Coordenagdo de Desenvolvimento Regional do Centro

Sintese do parecer

Fundamentagio / seguimento

Rever a concordancia material entre a epigrafe e o contetido do artigo: o Plano Nacional da Agua ndo
é um instrumento de gestdo territorial.

Corrigir o diploma que publicou o Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis:
RCM n.2 52/2016, de 20 de setembro.

Foi aditado o Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio e corrigido o diploma que
publicou o Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis.

Artigo 5.2: Defini¢cOes

E aconselhavel o uso de defini¢do mais lata dos conceitos a utilizar, como por exemplo, "... sdo
adotados os conceitos constantes na legislagdo aplicdvel em vigor", incorrendo a especificagdo de
diplomas no risco de eventuais omissdes (o que, de qualquer forma, ndo prejudica a obrigatoriedade

do seu cumprimento).

Foi incluida a sugestdo da CCDRC no ambito da CP.

Foram, no entanto, acrescentadas definigGes que complementam a interpretagdo e aplicabilidade do
regulamento.

CAPITULO Il - Serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica
Artigo 6.2: Regime

A epigrafe em vigor é mais clara e percetivel sobre a matéria do artigo. Questiona-se o porqué da
alteragdo.

Foi incluida a sugestdao da CCDRC no ambito da CP. Mantem-se a epigrafe do plano em vigor.

CAPITULO Ill - Salvaguardas / SECCAO II: Estrutura ecoldgica
Artigo 6.2-1: Regime

Rever a numeragdo dos pontos.

N.2 3 (1) Sugere-se a seguinte redacgdo, ainda que facultativa, "...normas definidas pelo presente
Regulamento para a respetiva categoria de solo e demais legislagio em vigor aplicavel,
cumulativamente...", por ndo se resumir exclusivamente a aplicagdo do RJREN.

Foi revista a numeragdo. Decorreu de erro de numeragdo automatica.

[1]- Foi adotada a sugestdo da redagdo proposta pela CCDRC na CP.

SECGAO Ill: Espagos canais
Artigo 6.2-K: Rede rodoviaria

N.2 1 - Alerta-se para o cumprimento das boas praticas de legistica no que se refere a alteragdo da
designagdo e conteldo das alineas, como por ex.: b) ... (anterior alinea a)).

N.2 3 - Alerta-se que ndo é admissivel, em planos territoriais diretamente vinculativos dos
particulares, a utilizagdo de férmulas como "..., admitindo-se...", que se traduzem em incerteza
quanto as regras a aplicar e podem conduzir a decisdes arbitrarias e casuisticas. Com efeito, o

Regulamento dos planos territoriais deve, desde logo, estabelecer quais as regras concretas a que

ficam sujeitas as operagdes urbanisticas dos particulares, ndo devendo ser possivel que a decisdo da

Esta secgdo e os seus artigos foram “transferidos” para a sua organizag¢do original, o atual Capitulo VI,
com os artigos 50.2, 51.2, 52.2, 53.2 e 542

[1] - Foi feita a alteragdo/retificagdo sugerida.

[3] — Foi corrigida a utilizagdo das férmulas de redagdo indicadas.
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Sintese do parecer

Fundamentagio / seguimento

Camara Municipal, na sua atividade de controlo prévio, seja diferida para o momento do préprio ato,
de acordo com critérios que, a partida, se desconhecem ou ndo sdo claros e objetivos. A referéncia a
Planta de Perfis Transversais deve ser eliminada e os respetivos pardametros de dimensionamento
integrado no Regulamento ou outro elemento sujeito a publicagdo. Caso se pretenda manter a
remissdo para aquela planta, deve a mesma ser objeto de publicagdo em Diario da Republica.

N.2 5 - Eliminar. Viola a legislagdo em vigor, ao admitir a realizagdo de ajustamentos e alteragdes ao
tragado dos Espagos-canal previstos no Plano sem que tal se processe através dos mecanismos de
dindmica legalmente estabelecidos, nomeadamente o da altera¢do e o da corre¢do material. O RJIIGT
estabelece as formas possiveis de dinamica dos planos territoriais e as condigdes em que as mesmas
podem ocorrer, bem como a tramitacdo a observar, ndo podendo o regulamento do plano
estabelecer situacGes diversas daquelas.

A referéncia a Planta de Perfis Transversais foi eliminada, uma vez que os perfis a adotar na proposta
se encontra agora definida no Anexo Il, parte integrante do Regulamento. Esta planta foi revogada.

[5] - Face a escala de representagdo e detalhe do Plano de Urbanizagdo, julga-se que sera de admitir
pequenos acertos decorrentes do desenvolvimento dos projetos de execugdo dos arruamentos e
infraestruturas previstas pela diretriz estabelecida, de forma a garantir as melhores condi¢bes de
seguranga, de fluidez e eficiéncia, respeitando as fungdes das vias e infraestruturas envolvidas.

SECCAO VI: Sustentabilidade ambiental
Artigo 6.2-S: Mitigacdo e adaptagdo as alteragées climaticas

N.2 4 - Eliminar "...e residuos" que parece ser um lapso pois ha matéria desenvolvida nas respetivas
alineas ndo ha mengao a residuos.

Os instrumentos de gestdo territorial devem cingir o seu contedldo material ao prescrito no RJIGT e,
no que se refere a este artigo, particularmente os nimeros 1 a 3, ndo se afigura que possa ser
considerado conteldo material de um Plano de Urbanizagdo, assemelhando-se a objetivos
estratégicos, sem um efetivo cardter normativo. O mesmo sera de dizer do artigo 6.2-T, ainda que,
este Ultimo, tenha aplicabilidade a ocupagdo do solo e a edificagdo. Ndo obstante, ficard a
consideragdo da CM a ponderagdo da densificagdo do Regulamento com este tipo de conteldos.

Este artigo foi agregado ao seguinte, de forma a compor o artigo com a epigrafe “Artigo 6.2-N:
Eficiéncia ambiental e adaptagdo e mitigagdo das alteragdes climaticas”, contendo a redagdo proposta
pela APA, enviada no ambito do PU da Cidade de Cantanhede.

A nova numeragdo deste artigo decorre da “transferéncia” dos artigos relativos aos Espagos Canais
para o remunerado Capitulo VI.

Artigo 6.2-T: Uso eficiente de recursos

N.2 1, al. e) - Eliminar "...de meios de transporte amigos do ambiente...". Ndo se enquadra no
contetddo material do artigo nem de um PU.

Este artigo desaparece ficando o seu ambito na redagdo e contetdo do atual artigo com a epigrafe
“Artigo 6.2-N: Eficiéncia ambiental e adaptagdo e mitigagdo das alteragdes climaticas” com a redagdo
proposta pela APA. A nova numerac¢do deste artigo decorre da “transferéncia” dos artigos relativos
aos Espacgos Canais para o remunerado Capitulo VI .

Capitulo IV: Classificagdo e qualificacdo do solo / Secgdo I: Classificagdo do solo urbano e rustico

Artigo 6.2-U: Categorias e subcategorias do solo N.2 3, al. ¢c) - Na Planta de Zonamento e no
Regulamento (al. b) do n.2 2 do artigo 6.2-H e n.2 1 do artigo 48.2) refere-se a subcategoria Espago

Este artigo foi eliminado e optou-se por manter a identificagdo das categorias de solo na respetiva
classe.
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Sintese do parecer

Fundamentagio / seguimento

Florestal de Conservagao pelo que, a alinea e o contetdo do ponto 3 devem ser completados em
conformidade.

CAPITULO V: Solo Urbano / SECCAO I: Disposi¢des gerais
Artigo 7.2: Objetivos

N.2 2, al. a) - Eliminar "...em plano intermunicipal ou municipal..." por desnecessario, pois a norma ja
integra o regulamento de um plano municipal.

Foi corrigido em conformidade com o indicado.

SECCAO II: Disposi¢des especificas aplicaveis ao solo urbano / SUBSECGAO I: Espago Central
Artigo 22.2: Regime de edificabilidade

N.2 5, al. a) - ver comentario ao n.2 3 do artigo 6.2-K. Se é pretendido manter a admissibilidade de
maior numero de pisos, deve ser estabelecido um nimero maximo.

Foi eliminado o titulo da secgdo, dado que as disposigdes se encontram do capitulo do solo urbano,
logo é redundante o titulo desta secgdo.

Foi definido o n.2 maximo de pisos a adotar e salvaguardadas as situacGes em que podem ser
aplicadas outras regras que se encontram devidamente especificadas e balizadas.

SUBSECCAO II: Espagos Habitacionais
Artigo 26.2: Zona EH-B

N.2 8 - "O desenho urbano desta zona deve replicar a imagem da zona EH-A.". Solicita-se

esclarecimento sobre o significado e objetivo desta norma.

Foi retirada esta norma, por se pretender outra ocupagao que ndo a inicialmente prevista.

Dado que, a data, a drea se encontra preenchida com outras tipologias de ocupagdo, ndo se pretende
condicionar, futuramente a ocupagdo da mesma. Uma vez que a area de intervengdo do PU, e
designadamente a expansdo do aglomerado, se encontra bastante condicionada optou-se por
aumentar a capacidade de ocupagdo das areas urbanas para que permitam responder de forma mais
eficiente as necessidades de habitagdo, com o menor consumo de solo possivel.

SUBSECCAO lII: Espagos de Uso Especial
Artigo 32.2-A: Instala¢do de empreendimentos turisticos
N.2 1 - Eliminar por desnecessario. Decorre de legislagdo especial.

N.2 2 - Eliminar "Sem prejuizo do regime de edificabilidade referido no artigo anterior,", em
concordancia com o comentdrio ao n.2 1.; eliminar "e cumprir as respetivas condi¢des de instalagdo,
definidas no Decreto-Lei n.2 39/2008, de 7 de margo", por desnecessario.

Decorre de legislagdo especial.

N.2 4 - Eliminar por desnecessario. Redundante.

Este artigo foi eliminado por ndo se justificar a sua integragdo nos termos das observagdes emitidas
pelo parecer da CCDRC.

CAPITULO VI: Solo Rustico
Artigo 44.2: Objetivos

Corrigido em conformidade.
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Sintese do parecer

Fundamentacgdo / seguimento

"as areas de usos de conservagdo da natureza": supGe-se que "de usos" seja um lapso de redagao.

"protegdo e defesa da floresta contra incéndios": atualizar terminologia para "gestdo integrada de
defesa da floresta", conforme o Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro.

SECCAO II: Espago de equipamento e infraestruturas
Artigo 47.2: Atividades e ocupagGes permitidas

N.2 2 - Eliminar "a submeter a parecer do ICNF ". Considerando o contedido material dos PU (ou outro
PMOT), este ndo trata de matérias procedimentais respeitantes a pareceres e aprovagdes por érgaos
municipais ou entidades externas.

Esta seccdo e artigo foram revogados, dado que esta qualificagdo do solo foi excluida da area de
intervengdo do plano — Espago inicialmente afeto ao estacionamento adjacente ao Parque de
Campismo e de Caravanismo previsto.

CAPITULO VII: Execugdo e Compensacdo / SECCAO I: Unidades operativas de planeamento e gestdo
(UOPG)

Artigo 54-A. 2: Unidades de execugao

N3o se encontram identificadas e/ou delimitadas unidades de execu¢do no PUPT, pelo que se

entende que a epigrafe deste artigo esteja incorreta, devendo ser substituida por Unidades operativas
de planeamento e gestdo.

Artigo eliminado por se ter alterado a 4rea de intervengdo e adequado o zonamento a area ocupada
ou em colmatagdo da malha urbana. Assim, ndo se justifica a delimitagdo deste sistema de execugdo
do plano.

Artigo 57.2: Cedéncias

N.2 5 - Verificar "unidades de execugdo". Ver comentdrio ao artigo 54-A.2.

Em conformidade com o que foi dito relativamente a classificagdo do solo como urbano no ponto 4.1
deste documento, as areas identificadas como EH-F, EH-G, EH-H, UET2 e EVEP (a sul dos espagos EH-
B e EH-H), ndo ddo cumprimento aos critérios de classificagdo e qualificagdo estabelecidos no Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, pelo que devem integrar o Solo Rustico.

Conforme ja mencionado no ponto 2.1 (Zonamento) deste documento, a Faixa de Gestdo de
Combustivel delimitada nesta Planta ndo apresenta dimensdo uniforme em toda a sua extensdo,
facto para o qual se solicita esclarecimento. Contudo, dado que se trata de uma tematica especifica,
foi convocada para a Conferéncia Procedimental o Instituto da Conservagdo da Natureza e das
Florestas (ICNF), que tutela esta matéria, a quem cabe a validagdo da proposta.

Planta de Zonamento

Esta norma foi retirada, uma vez que foi eliminado o artigo 54.2-A. O artigo foi alterado em
consonancia com as cedéncias previstas no Anexo |l e os termos da sua aplicabilidade.

A proposta de zonamento foi revista e a classificagdo/qualificacdo do solo foi adaptada a situagdo
existente, reduzindo o solo urbano ao estritamente necessdrio para prover as necessidades de
habitagdo a curto prazo.

A faixa apresenta uma largura padrdo de 100 m, nos termos do artigo 49.2 do DL n.2 82/2021, de 13
de outubro, a exce¢do da zona sul, onde se manteve a FGC admitida pela ANPC e AFN, em sede de
revisdo do PUPT2013.

Planta de Condicionantes
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Cantanhede

Municipio

g

12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA PRAIA DA TOCHA
RELATORIO DE PONDERACAO DE PARECERES DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Comissdo de Coordenagdo de Desenvolvimento Regional do Centro

Sintese do parecer

Fundamentagio / seguimento

Eliminar a delimitagdo dos Instrumentos de Gestdo Territorial em vigor (POC OMG e PROF-CL,
mantendo-se a representa¢do da ZEC que, no entanto, ndo esta conforme a delimitagdo disponivel
em //geocatalogo.icnf.pt/websig/), bem como da Area de Reabilitagdo Urbana, que devem estar
representadas na Planta de Zonamento (al. b) do n.2 1 do artigo 100.2 do RJIGT) e ndo na de
condicionantes (al. c) do n.2 1 do artigo 100.2 do RJIGT).

Os limites da ZEC tém uma abrangéncia territorial que extravasa a area do Plano. Na Planta
representou-se apenas a sua incidéncia na drea de intervengdo. Foram retirados os limites dos IGT
(passaram a constar da Planta de Zonamento) e da ARU.

a) Conformidade ou compatibilidade com os Programas Territoriais existentes

- A conformidade com o POC Ovar-Marinha Grande e com o PGFH Vouga, Mondego e Lis devera ser
aferida pela APA, entidade que tutela estas matérias.

- A conformidade com o Plano Setorial da Rede Natura 2000 e com o PROF Centro Litoral devera ser
aferida pelo ICNF, entidade que tutela estas matérias.

- Estda em conformidade com o Plano Diretor Municipal de Cantanhede.
b) Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis

[1] Os elementos submetidos na PCGT para apreciagdo ndo correspondem, integralmente, ao
conteddo documental de um Plano de Urbanizagdo, estabelecido no artigo 100.2 do RIJIGT,
encontrando-se em falta o Relatério Ambiental (alinea b) do n.2 2) ou documento que fundamente a
ndo sujeicdo do procedimento a Avaliagdo Ambiental Estratégica (ver comentario no ponto 1.2), a
explicitagdo do Modelo de Redistribuicdo de Beneficios e Encargos (alinea d) do n.2 2), e os
Indicadores Qualitativos e Quantitativos que suportem a avaliacdo da adequacgdo e concretizagdo da
disciplina consagrada no Plano (n.2 5) ), bem como a fundamentagdo da sustentabilidade econdmica
e financeira do Plano de Financiamento (alinea e) do n.2 2).

[2] A proposta de classificagdo e qualificagdo do solo ndo da cumprimento ao disposto no artigo 72
do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, nomeadamente quanto a demonstragdo do
cumprimento dos critérios estabelecidos para a classificagdo do solo urbano;

[3] A proposta apresentada refere frequentemente "reclassificagdo do solo", o que ndo se enquadra
num procedimento de Alteragdo.

[4] A legalidade da proposta relativamente a sobreposicdao com o Regime Florestal Parcial devera ser
aferida pelo ICNF, entidade que tutela esta matéria. Deste modo, considera-se, que nao se encontram
reunidas as condigdes para a emissdo de parecer favoravel a proposta de Alteragdo, que devera ser

[1] O Relatério de Avaliagdo e Controlo (2021), referente a Avaliagdo Ambiental Estratégica elaborada
no ambito da 12 revisdo do PUPT, integra as pegas que acompanham a presente proposta de
alteragdo, bem como a fundamentagdo da ndo sujeicdo a AAE da mesma (Volume 07_AAE).

Acrescentaram-se estes elementos (como documentos auténomos) as pegas que acompanham o
Plano, na presente vers3do / Fase de Ponderagdo.

No Programa de Execugdo e Plano de Financiamento acrescentou-se um capitulo referente a
sustentabilidade financeira do Municipio e outro sobre o Modelo de redistribuigdo de encargos e
beneficios.

[2] A proposta de zonamento foi revista, tendo sida ajustada a area de intervengdo do Plano, bem
como a classificagdo e qualificagdo do solo, de acordo com os critérios do Decreto Regulamentar.

[3] As pecas escritas que acompanham o Plano, em particular, o Relatério de caraterizagdo e
fundamentagdo e Programa de Execucdo e Plano de financiamento foram todas revistas, tendo sido
corrigidas as referéncias a “reclassificacdo”, ou seja, foi ajustada a redagdo, de forma a corresponder
a alteragdo em curso — adaptagdo.

[4] Encontra-se concluido o procedimento de ajustamento da delimitacdo do Regime Florestal Parcial
com o ICNF.

MUNICIPIO DE CANTANHEDE | Departamento de Urbanismo | Divisdo de Gestdo do Territério e Sustentabilidade Ambiental

14



Municipio

Cantanhede @ 12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGCAO DA PRAIA DA TOCHA
= RELATORIO DE PONDERACAO DE PARECERES DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Comissao de Coordenacao de Desenvolvimento Regional do Centro

Sintese do parecer Fundamentacgdo / seguimento

corrigida e complementada de forma a sanar, designadamente, as questdes de ilegalidade e
desconformidade.
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Cantanhede

12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA PRAIA DA TOCHA
RELATORIO DE PONDERACAO DE PARECERES DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

2. AGENCIA PORTUGUESA DO AMBIENTE (APA)

Agéncia portuguesa do Ambiente

Sintese do parecer

Regulamento

importa referir os seguintes aspetos a rever, completar e clarificar:

O parametro “indice de impermeabilizagdo” (...). € acrescentado este pardmetro as condi¢bes de
edificabilidade nas diferentes categorias do solo. No entanto, ndo se encontra, no Relatério de
Caracterizagdo e Fundamentagdo, qualquer justificagdo para os valores propostos em cada
categoria do solo.

Fundamentacdo / seguimento

Os valores propostos para cada zona encontram-se ajustados a situagdo existente no caso das zonas
consolidadas (algumas ja com maior densidade de construgdo) e a capacidade de aproveitamento do
solo que se pretende permitir nas zonas a consolidar / desenvolver.

Esta informagdo foi acrescentada no Relatério de caraterizagdo e fundamentagao.

(...) Ndo obstante o PU ter sido, em 2017, objeto de alteragdo por adaptagdo ao POC-OMG,
verificou-se ndo ter sido efetuada a transposi¢do integral das suas normas para as disposicoes
regulamentares do PU;

O regime/modelo territorial do POC-OMG ndo se inclui nas serviddes administrativas e
restrigoes de utilidade publica. Assim, entende-se que os respetivos artigos (62A a 62G) deveriam
ter uma numeracao diferente, pois aparentam ser subartigos do artigo 6° (regime das serviddes
administrativas e restri¢des de utilidade publica) na proposta de alteragdo regulamentar.

Artigo 32 - Composi¢do do plano: no n? 1, corrigir designagdo das alineas;

Artigo 492 - Instrumentos de gestdo territorial a observar; na alinea e), corrigir designagdo do

diploma que aprovou o PGRH RH4A;

(Subsecgdo | - Margem) Artigo 62-C - Regime de protegdo e salvaguarda: no n? 2, devem ser

transpostas todas as interdi¢des previstas, na NE17 do POCOMG, para a Margem, com aplicagdo

na drea de intervengdo do PU;

(Subsecc¢do Il - Zona terrestre de protecdo Faixa de Protegdo Costeira e Faixa de Protegdo

Complementar) Artigo 60-E - Regime de protecdo e salvaguarda:

o non?1, as atividades interditas, acrescentar "rejeigdo de efluentes de origem doméstica ou
industrial, ou quaisquer outros efluentes, sem tratamento de acordo com as normas legais
em vigor" (d) da NE9 do POCOMG);

o non?3, eliminar "...devendo a elaboragdo do Plano de Pormenor iniciar-se no prazo maximo
de dois anos apds a transi¢cdao da norma para o PMOT.";

o non?6,devem ser transpostas todas as a¢des e atividades permitidas, na NE10 do POCOMG,
com aplicagdo na area de intervengdo do PU;

Foi revista a transposigdo do POC e complementada em consondncia com o definido no parecer da
APA.

O Regulamento cumpre as normas de legistica relativas a introdugdo/mudanca de posicionamento
de artigos, carecendo da introdugdo de letras apds a numeragdo do artigo anterior, sem
necessariamente ter que ser do mesmo ambito, como é o presente caso, que alids se inclui num
Capitulo diferente (Salvaguardas).

[Artigo 32] — Foi corrigido.

[Artigo 42] — Foi corrigido em conformidade.

[(Subsecgdo | - Margem) Artigo 62-C] — Foi alterado em conformidade.

[(Subsecgdo Il - Zona terrestre de protecdo Faixa de Protecdo Costeira e Faixa de Protegdo
Complementar) Artigo 60] - Foi alterado/complementado em conformidade.
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Cantanhede

12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA PRAIA DA TOCHA
RELATORIO DE PONDERACAO DE PARECERES DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Agéncia portuguesa do Ambiente

Sintese do parecer

Fundamentacdo / seguimento

e (Subsecgdo Il - Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso - Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira
e Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo Costeira), Artigo 6°-G - Regime de protec¢do
e salvaguarda:

No ne@ 4, d), ii), corrigir, conforme a) da NE30, redagdo como segue "S3o proibidas novas
edificagGes fixas, sendo de admitir reconstrugdes, alteragdes e ampliagdes, desde que ndo se

traduzam no aumento de cércea, na criagdo de caves e de novas unidades funcionais, ndo

o

correspondam a um aumento total da drea de construgdo superior a 25 m2 e ndo constituam
mais-valias em situacdo de futura expropriagdo ou preferéncia de aquisigdo por parte do
Estado.

No n2 6, b), acrescentar "(...) consolidados a data de entrada em vigor do POC, {(...)", conforme
NE19;

(Secgdo Il - Estrutura ecoldgica) Artigo 62-1 — Regime: atendendo as areas que se propde integrar
a Estrutura Ecoldgica, sugere-se que seja ponderada a introdugdo de normas, no n° 4, que
assegurem a adequada permeabilidade do solo nas intervengdes admissiveis;

(SECCAO VI: Sustentabilidade ambiental) Artigos 62-S e 62-T - Mitigacdo e adaptacdo as alteracbes
climaticas e Uso eficiente de recursos: (...) o tema das alteragbes climaticas (AC) é uma das
matérias a integrar nos Planos Municipais em curso. Temas como adaptagdo as alteragdes
climaticas, Servicos dos ecossistemas, Paisagem, Territérios de Baixa Densidade, Transporte
Flexivel, Economia circular, Residuos, Utilizagdo sustentavel do solo rustico e Sustentabilidade
econdmico-financeira'. Documento disponivel no sitio eletrénico da DGT no seguinte link:
https://cnt.dgterritorio.gov.pt/sites/default/files/Guia PDM-GO.pdf. (...)

Artigos 112 e 129 - Corrigir numeragao;

(Secgdo Il - Espagco de equipamento e infraestruturas) Artigo 47.2 - Atividades e ocupagdes
permitidas: tratando-se de uma categoria de solo coincidente com Area de Maxima Infiltragdo
(REN), entende-se que o estudo ambiental a que estd sujeita a ocupagdo deste espago deve
também ser objeto de parecer da APA, e ndo apenas do ICNF, ficando tal explicito no n22

Na pg. 17, corrigir a referéncia a Faixa de Protegdo Costeira de Nivel | e de Nivel Il. A Faixa de Protegdo
Costeira ndo se subdivide em Nivel | e Il. Por outro lado, nas zonas sujeitas a regime de salvaguarda,
ndo é feita referéncia, nem sdo caraterizadas as faixas de salvaguarda em litoral arenoso.

Relatorio de caracterizagdo e fundamentagao

[(Subseccdo Il - Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso - Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira e
Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacdo Costeira), Artigo 6°-G] — Foi corrigido em
conformidade.

[(Secgdo Il - Estrutura ecoldgica) Artigo 62-1] — Acrescentada a alinea d) em complemento das
defini¢des de pavimento permeavel previstas na alinea a) do n.2 2 do artigo 52.

[(SECCAO VI: Sustentabilidade ambiental) Artigos 62-S e 62-T] — o ambito e conteldo destes artigos
foram compilados no artigo 62-S com a redagdo sugerida pela APA, no ambito da dinamica de outros
IGT a decorrer neste municipio.

[Artigos 112 e 129] - Foi corrigido em conformidade

[(Secgdo Il - Espago de equipamento e infraestruturas) Artigo 47.2] — Este uso foi eliminado e retirado
da area de intervengdo, tendo a secgdo e artigos respetivos sido revogados.

Foi corrigida / complementada a informacgado neste capitulo.
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Cantanhede

12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA PRAIA DA TOCHA
RELATORIO DE PONDERACAO DE PARECERES DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Agéncia portuguesa do Ambiente

Sintese do parecer

Fundamentacdo / seguimento

Relativamente as alteragGes climaticas, verifica-se que esta tematica, de grande atualidade, encontra-
se abordada no Regulamento, mas ndo é abordada nem desenvolvida no Relatdrio de caraterizagdo
e fundamentacgdo.

No subcapitulo 5.5 do relatério, que fundamenta as alteragdes efetuadas no regulamento,
acrescentou-se informagdo sobre esta tematica, nomeadamente documentos de referéncia
estratégica.

Conforme referido anteriormente, nesta proposta de alteragdo, é acrescentado o pardmetro 'indice
de impermeabilizagdo do solo' as condigdes de edificabilidade nas diferentes categorias de solo. No
entanto, ndo se encontra, no Relatdrio de caraterizagdo e fundamentagao, qualquer justificagdo para
os valores propostos em cada categoria de solo.

(...) Concorda-se com as conclusdes da CM de Cantanhede, que refere que "considera-se que as
alteragdes a introduzir no Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha ndo sdo suscetiveis de ter efeitos
significativos no ambiente, dada a natureza das mesmas, pelo que, se considera ndo ser necessario
que a alteragdo ao plano tenha de ser objeto de Avaliagdo Ambiental (AA)".

No entanto, salienta-se que os relatdrios de avaliagdo e controlo sdo uma obrigagdo legal, de acordo
com o artigo 112 do Decreto-Lei n° 232/2007, de 15 de junho, na sua redagdo atual, devendo ser
elaborados com uma periodicidade minima anual, enviados a APA, e disponibilizados na pagina de
Internet da CM de Cantanhede, pelo que, mesmo depois da aprovagdo desta alteragdo, o exercicio
de AAE anterior mantém-se valido, devendo continuar a ser efetuados os relatdrios e enviados a esta
Agéncia. O proximo relatdrio deve referir as alterag0es feitas ao plano e estudar o seu impacte no
ambiente.

As linhas de agua (hidrografia) devem ser representadas, e facilmente identificaveis, em todas as
pegas do Plano, com a devida toponimia. As linhas de agua entubadas devem ser representadas de
forma distinta das que existem a céu aberto.

0O POC-OMG ndo é condicionante (serviddo administrativa e restrigdo de utilidade publica), pelo que
ndo deve ter representacgdo grafica, nem constar da legenda desta planta.

Avaliagdo Ambi

Cartograf

Planta de Col

ental Estratégica

ia de base

ndicionantes

Os valores propostos para cada zona encontram-se ajustados a situagdo existente no caso das zonas
consolidadas (algumas ja com maior densidade de construgdo) e a capacidade de aproveitamento do
solo que se pretende permitir nas zonas a consolidar / desenvolver.

Esta informagdo foi acrescentada no Relatério de caraterizagdo e fundamentagao.

O Relatério de Avaliagdo e Controlo (2021), referente a Avaliagdo Ambiental Estratégica elaborada no
ambito da 12 revisdo do PUPT, integra as pecgas que acompanham a presente proposta de alteragdo,
bem como a fundamentagdo da ndo sujeicdo a AAE da mesma (Volume 07_AAE).

Acrescentaram-se estes elementos (como documentos auténomos) as pegas que acompanham o
Plano, na presente versdo / fase de concertagio.

Tal como sugerido, ap6s a aprovagdo da presente alteragdo sera avaliado o seu impacte no ambiente
no respetivo relatério de avaliagdo e controlo.

Representou-se a hidrografia em todas as plantas.

Os limites do POC-OMG foram retirados.
N3do existe auto de delimitagdo do DPM; tratou-se de um erro de representagdo — a linha foi retirada.

A mancha representada corresponde a margem das aguas do mar.
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Cantanhede

12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA PRAIA DA TOCHA
RELATORIO DE PONDERACAO DE PARECERES DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Agéncia portuguesa do Ambiente

Sintese do parecer

Fundamentacdo / seguimento

Ainda no que respeita a legenda, deve ser identificado o auto de delimitagdo do Dominio Publico
Maritimo, para que se perceba por que razio o Leito e Margem das Aguas do Mar (que constituem o
DPM) ndo coincide com a linha de DPM decorrente do auto de delimitagdo.

Em face do exposto, nomeadamente no ponto 3.1 do presente parecer, emite-se parecer
desfavoravel a proposta de alteragdo do PU da Praia da Tocha, porque contraria as normas do POC
Ovar-Marinha Grande.

Ndo foi efetuada a correta transposicdo das normas do POC Ovar-Marinha Grande para o
regulamento do PU, contrariando o disposto no n2 2 do artigo 442 (Contetdo material dos programas
especiais) do RJIGT: "As normas que estabelecem ag¢des permitidas, condicionadas ou interditas,
relativas a ocupacdo, uso e transformagdo do solo, devem ser integradas nos planos territoriais, nos
termos do n.2 5 do artigo 3.2".

Acrescenta-se ainda que a CM Cantanhede devera proceder a revisdo e complemento dos
documentos do Plano em conformidade com o mencionado nos restantes pontos do presente
parecer, de onde se destaca: retificar e clarificar os aspetos apontados sobre as diversas pegas do
Plano, nomeadamente o Regulamento, a Planta de Condicionantes, e o Relatdrio de caraterizagao
e fundamentagdo; proceder a realizagdo dos relatérios da avaliagdo e controlo (AAE), com envio a
esta Agéncia.

Conclusdo

Foram revistos e complementados todos os elementos apontados.
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Municipio

Cantanhede QP 12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA PRAIA DA TOCHA
=\ RELATORIO DE PONDERAGAO DE PARECERES DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

3. AUTORIDADE NACIONAL DE EMERGENCIA E PROTECAO CiviL (ANEPC)

Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegao Civil — parecer favoravel

Sintese do parecer Fundamentacdo / seguimento

No enquadramento geral do regulamento, relatério de caraterizacdo e fundamentacdo e AAE, | Nada a referir / sem alteracdes decorrentes do parecer.
referimos que se encontram considerados e vertidos as principais preocupagdes em termos de riscos
e vulnerabilidades do territério. Sugerimos apenas um refor¢co de tomada de atengdo e prioridades
de intervengdo no que toca a envolvente do perimetro urbano e em particular do Parque de
Campismo e Caravanismo da Tocha no que concerne a concretizagdo e manutengdo da Faixa de
Gestdo de Combustivel, cumprindo, assim, o Art.2 49.2 do DL n.2 82/2021, de 13 de outubro.

Pelo exposto, emitimos parecer favoravel.

4. DIRECAO GERAL DO TERRITORIO (DGT)

Direcdo-Geral do territorio - desfavoravel

Sintese do parecer Fundamentagio / Seguimento
Cartografia

2.3. A cartografia topografica (vetorial ou de imagem) a utilizar nos planos territoriais é | A cartografia encontra-se homologada pela Direcdo Geral do Territério (nimero de homologagdo 5181
obrigatoriamente oficial ou homologada. de 11/05/2023).

2.4. A cartografia oficial e homologada consta do Registo Nacional de Dados Geograficos (RNDG)
integrado no Sistema Nacional de Informagdo Geogréfica (SNIG).

g) Identificacio da cartografia topografica vetorial e/ou cartografia topografica de imagem | Na legenda das pecas desenhadas foi integrada a informag&o:
utilizada na elaboragdo da carta base, designadamente: (...) Entidade proprietdria: Municipio de Cantanhede

2.16. ii) Na legenda rétulo deve constar a seguinte informagdo: Se cartografia homologada: | Entidade produtora: GEOLAYER - Geoengenharia e Servigos, Lda
entidade proprietdria, entidade produtora, data e nimero de processo de homologacao e
entidade responsdvel pela homologacdo.

Data, numero e entidade responséavel pela homologagdo: 11/05/2023, n.2 5181, Dire¢do Geral do
Territorio

O parecer da DGT é desfavordvel. Deverao ser corrigidos os requisitos 2.3, 2.4 e 2.16 de 2. | Foram corrigidos os requisitos identificados.
Cartografia.
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Municipio

Cantanhede @

12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA PRAIA DA TOCHA
RELATORIO DE PONDERACAO DE PARECERES DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

5. DIRECAO REGIONAL DA CULTURA DO CENTRO (DRCC)

Diregdo Regional de Cultura do Centro — parecer favoravel

Sintese do parecer

Fundamentacdo / seguimento

(...) A proposta é de parecer favoravel, atendendo a que ndo ha patrimdnio arqueoldgico.

Nada a referir / sem alteracbes decorrentes do parecer.

6. INSTITUTO DE CONSERVAGAO DA NATUREZA E DAS FLORESTAS (ICNF)

Instituto de Conservagao da Natureza e das Florestas

Sintese do parecer
Planta de

Encontra-se delimitada uma area relativa ao PROF-CL, exclusivamente sobre areas submetidas ao
Regime Florestal, que devera ser retirada.

Verificou-se que a proposta apresenta incongruéncias e sobreposi¢cdes de areas entre os limites
da drea efetivamente submetida ao Regime Florestal do Perimetro Florestal das Dunas de
Cantanhede e da Mata Nacional das Dunas de Quiaios, e a superficie excluida do Regime Florestal
nos diferentes momentos/diplomas de desafetacdo, bem como enclaves entre a drea desafetada
e a area de intengbes para UOPG(s) no interior da area de intervengdo da proposta do PUPT e que
se desenvolve em terrenos sob o Regime Florestal do Perimetro Florestal das Dunas de
Cantanhede.

Regime Florestal

Fundamentagio / seguimento
Condicionantes

A area relativa ao PROF-CL foi retirada da Planta de Condicionantes.

Nas diversas pecas desenhadas foi utilizada a cartografia oficial do REFLOA retificada, disponivel em:
https://geocatalogo.icnf.pt/geovisualizador/refloa/

Relativamente a Faixa de Gestdo de Combustiveis, esta encontra-se localizada no interior da area
do PUPT, mas com implantag¢do incompleta e sem a dimensdo de afastamento necessario e legal

previsto de acordo com o Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais.

A faixa apresenta uma largura padrdo de 100 m, nos termos do artigo 49.2 do DL n.2 82/2021, de 13 de
outubro, a exceg¢do da zona sul, onde se manteve a FGC admitida pela ANPC e AFN, em sede de revisdo
do PUPT2013.
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Sendo reconhecido que existem desconformidades cartograficas na plataforma oficial das areas
do Regime Florestal "REFLOA", foi enviada a Cdmara Municipal de Cantanhede, através do N/Oficio
n.2 S-038911/2022, de 06/10/2022, para a conveniente pronuncia, a retificacdo/alteragdo dos
limites do Perimetro Florestal das Dunas de Cantanhede, com a fundamentagdo devida e respetiva
informagdo geografica digital em cartografia vetorial, sendo que até a data ndo foi recebida
qualquer prondncia.

Recentemente, através do oficio com referéncia 17779/2022, de 16/11/2022, a Cdmara Municipal
de Cantanhede apresentou ao ICNF, I.P. um pedido de desafetagdo de areas do Regime Florestal
em proposta de alteragdo do Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha. O ICNF, I.P. remeteu
resposta a Camara Municipal de Cantanhede através do Oficio n.2 5-048677/2022, de 07/12/2022.

Neste contexto, os processos ndo se encontram em conformidade com os limites reais do Regime
Florestal do Perimetro Florestal das Dunas de Cantanhede e as propostas ndo se enquadram com
os normativos definidos na tramitagdo processual no dmbito do Regime Florestal.

A alteragdo dos limites do Regime Florestal, resultante de processos de regularizagdo de limites,
de desafetagdo/afetacdo do Regime Florestal e consequente atualizacdo da serviddo florestal
publica administrativa, esta sujeita ao estrito cumprimento da Lei dos Baldios, do Regime Florestal,
da Lei de Bases da Politica Florestal e demais legislagdo aplicavel, pelo que, neste quadro, a
proposta da 1.2 alteragdo a 12 revisdo do Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha ndo retne
condigdes para a emissao de parecer favoravel.

Nas diversas pecas desenhadas foi utilizada a cartografia oficial do REFLOA, disponivel em:
https://geocatalogo.icnf.pt/geovisualizador/refloa/

Tal como explicitado no Relatério de caraterizagdo e fundamentagdo, tendo sido detetadas
incongruéncias nesta cartografia, que ndo comtempla areas desafetadas do Regime Florestal Parcial, foi
submetido um pedido de retificagdo, de forma a refletir a configuragdo destas superficies. Este
procedimento foi concluido em novembro de 2024.

Através da comunica¢cdo S-036394/2024, o ICNF informa que “(..) por deliberagdo tomada por
unanimidade pelo Conselho Diretivo do ICNF I.P., em 17/10/2024 foi aprovada a atualizag&o dos Limites
Cartograficos do Perimetro Florestal das Dunas de Cantanhede, concretamente junto a Praia da Tocha.”
Uma vez que a area do PUPT foi alterada / reduzida e que foram corrigidas as incongruéncias da
delimitagdo oficial do Perimetro Florestal, ndo existem sobreposicdes do solo urbano com esta
condicionante.
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7. Turismo DE PORTUGAL (TDP)

Turismo de Portugal —

parecer favoravel condicionado

Sintese do parecer

Art.° 6.2-K, Epigrafe (Secgdo Ill: Espagos Canais - Rede rodoviaria): Deverd ser expressamente
mencionado que se referem a vias publicas "Rede rodoviaria municipal", de modo a clarificar que este
normativo ndo é aplicavel a eventuais vias internas dos empreendimentos turisticos (que possuem
um estatuto privado, nos termos do RJET)

Regulamento

Fundamentacdo / seguimento

Complementado em conformidade.

Art.0 32.2-A, n? 2 (Subsecgdo Ill - Espagos de Uso Especial - Instalagdo de empreendimentos
turisticos): considera-se ndo constituir uma boa pratica a identificagdo diplomas, uma vez que podem
a qualquer momento sofrer alteragdes ou revogagdes. Neste sentido sugere-se substituir a referéncia
ao "Decreto-Lei n.2 39/2008, de 7 de marco "apenas por ".... na legislacdo especifica".

O referido artigo foi eliminado decorrente do parecer da CCDRC, por se considerar redundante a sua
redagdo referente ao cumprimento das normas identificadas.

Art.2 46.2, n.2 2 (Seccdo | — Espagos de Ocupagdo Turistica - Atividades e ocupagdes permitidas):
Devera prever também a dotagdo de estacionamento para os PCC, a definir em fungdo do n.2 de
campistas.

Foi eliminado este uso previsto e revogado o artigo, pelo que ndo se impora este parametro.

Todas as mengdes a "parques de campismo e caravanismo" deverdo ser retificadas para "parques de
campismo e de caravanismo", por uma questdo de rigor com o RJET.

Foi eliminado este uso previsto, pelo que ndo sera necessdrio fazer esta adequagao.

8. Municiprio DA FIGUEIRA DA Foz

Municipio da Figueira da Foz — parecer favoravel

Sintese do parecer

Fundamentacdo / seguimento

(..) Face ao exposto anteriormente, nomeadamente, ao nivel da verificagdo da devida
articulagdo/harmonizacgdo entre a area de intervengdo do PU da Tocha e os limites administrativos do
concelho da Figueira da Foz, emite-se parecer favoravel a proposta da 1.2 alteracdo a 1.2 Revisdo do
Plano de Urbanizagdo da Tocha.

Nada a referir / sem altera¢des decorrentes do parecer.
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9. OUTRAS PONDERACOES - MUNIciPiO DE CANTANHEDE

Municipio de Cantanhede -alteragdes decorrentes de opgées ao modelo de desenvolvimento e ocupagao do solo

Alteracdo proposta (Regulamento)

Fundamentacdo / seguimento

[1] Foi opgdo do Municipio a alteragdo aos parametros urbanisticos a utilizar, designadamente a
aplicagdo do indice de Ocupagdo conjugado com o indice de Impermeabilizagdo (parecer da APA) em
detrimento do indice de Utilizagdo conjugado com o indice de Ocupac3o.

Uma vez que a disponibilidade de solo urbano na area do plano é muito limitada, optou-se por
aumentar ligeiramente os seus parametros de ocupagdo, maximizando desta forma o seu
aproveitamento, bem como o investimento em infraestruturas e espagos publicos associados.

Foi solicitado pela CCDRC (na consulta a ponderagdo da CP) a fundamentagdo desta alteragdo de
parametros.

[2] Foi definido a possibilidade do aproveitamento do desvdo da cobertura das edificagdes para uso
habitacional (s6tdos ou mansardas) e o condicionamento a sua execugdo, o que permite o aumento
do aproveitamento das edificagGes e designadamente do solo urbano, que é escasso, promovendo
igualmente a oferta de habitagdo. Também a ocupagdo das caves quando estas decorram da
adequagdo a pendente natural do terreno, que nalgumas areas do aglomerado superam os 2,5
metros, poderado ser considerados para aproveitamento da fungdo habitacional sendo ainda definidos
os seus condicionamentos em termos da contabilizagdo para o n2 de pisos (Artigo 14.2).

[3] Foi alterada a aplicabilidade dos parametros de cedéncias e estacionamento as diversas operagdes
urbanisticas, bem como os seus valores de acordo com o Anexo Il (Artigo 17.9, Artigo 57.2 e Artigo
59.2-A e Anexo ).

[4] Foi ainda complementado o artigo das definigdes (Artigo 5.2) para melhor facilitar a compreensao
e ambito da aplicagdo do regulamento.

Foi solicitado pela CCDRC (na consulta a ponderag¢do da CP) a eliminagdo das subalineas iv) e v) da
alinea a) do n.2 3 do artigo 5.2, por incumprimento do quadro legal e a corregdo da redagdo da
subalinea i) da mesma alinea a) do n.2 3 do artigo 5.°.

[1] - O indice de ocupagdo conjugado com o n2 maximo de pisos e o indice de impermeabilizag3o,
permite um maior controlo sobre a ocupagdo efetiva do solo e dos seus espagos negativos e permite
uma maior rentabilizagdo do solo urbano disponivel. No sentido da maximiza¢do do aproveitamento
do solo aumentou-se ligeiramente os indices de Ocupagdo inicialmente previstos.

As alteragOes encontram-se patentes no Anexo |, bem como na redagdo do Regulamento.

Foi dada resposta a condi¢cdo da CCDRC no 5.3 do Relatério do Plano (Volume 02).

[2] — Sendo a maximizagdo do aproveitamento do solo urbano, enquanto fator escasso, prevé-se o
aproveitamento dos sotdos e das caves para a fungdo habitacional, nos termos do RGEU e de acordo
com o previsto nos restantes IGT.

[3] - A aplicabilidade dos parametros de cedéncia foi alterada de acordo com o previsto nos restantes
IGT, designadamente no PDM e no PU da Cidade de Cantanhede

[4] Visa a facilidade de interpretagdo e aplicagdo do regulamento.

Foi dada resposta a condi¢cao da CCDRC no artigo 5.2 do Regulamento do plano (Volume 01).
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